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ORDONNANCE DE REFERE
DU 15 janvier 2013

ﬁEPUBLlQUE FRAN
AU NOM DU PE(py ¢ FRA?\J%L\SBE

DEMANDEUR : .

Société R.LV.P. (Régie Immobilitre de la Ville de Paris) sise 4 place Saint
Thomas d’Aquin, 75341 PARIS CEDEX 07,

repiésenié(cupar la SCP CHAUMANET, avocat au barreau de PARIS

et représenié(e) par Me DELOUCHE avocat au barreau de PARIS a
'audience du 20/11/2012 ' .

DEFENDEURS:

Monsicur MANSENNENNR: demevrant  2,rue Lahire, 75013 PARIS,
comparant en personne

Madame CUSENSISNSR. dorcurant 2,rue Lahire , 75013 PARIS,
assisté(e) de Me LIVET LAFOURCADE Christophe, avocat au barreau de

PARIS Aide juridictionnelle n’ 20122036087 du 12/09/2012

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

PRESIDENT : WOIRHAYE Pascale
GREFFIER : BOISSEAU Audrey

DEBATS:

Audience publique du: 20 novembre 2012

DECISION:

contradictoire, en premier ressort, prononcée par mise & disposition an
greffe le 15 janvier 2013 par WOIRHAYE Pascale, Vice-Présidente

assistée de BOISSEAU Audrey, Greffier
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FAITS PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par acte du 10 mai 2012, dénonca je 15 mai 2012 par letire recommandée svec accysé
de réceptwq auPréfe; d]ea PVAﬂ%I% lz}x) SAREGIE IIVII\JIOBILf;lI%tIRE DELA VELEI?IE PARIS (la
cstionnaire de le Ville de PARIS riétaire, a fait assigner en référé Monsieur
: et Madame 20NN G‘,pll'ggataires selon bail du 4 février 1998, devant le
Président du Tribunal d'instance de PARIS 13 afin d'obtenir, avec exécution provisoie :
I la constatation de Ia résiliation de plein droit dw dit bail en application de la clause
ire,
- l'expulsion des locataires et de tous occopants. de leur chef,
- la séquestration du mobilier garnissant les licux loués et son transport dans le garde-
meubles choisi par e bajlleur ot aux risques et périls des expulsés,
- le paiement solidaire de |5 somme de 5.513,11 £ au titre des loyers impayés au terme
d*avril 2012 inclus, avec intéréts de droit,
. ~le paiement solidaire d'yne indemnité doccupation fixée au montant du loyer eontractuel
majoré des-charges Jjusqu'a la libération effective des lieux et 3 compter du 1% maj 2012,
~ lallocation de 400 € ep applicatjon de 'article 700 du code de procédure civile,
- lacondmnmﬁonsol_idaim des défendeurs aux dépens de linstance en ce compris le cofit
suites,

du commandement et ses

Assigné en personng, Monsienr S M 1. coxmpary & Pandience du 18 5 tembre
2012 en présence de Madame R, GEBER, ) ésontée par son consei) et l’aﬁ':fre aétt

renvoﬁ 2 la dgemande de ¢ce demli‘:r a l'aut:lience ugt?: 22 ;ulwgmbrée 2012, lzidonﬁeuuis ]
R de nouveau com rt d* sociale de prévention des expulsions
a é{€ versé aux débats, Eae et diong
Le demandeur par son congeil a développé les termes de son assignation et il a réduit sa demande
enpaiement a Ia somme de3.946,27 € terme d’octobre 2012 inclus. Tl a précisé que les cauges
du commandement avaient &6 réglées mais horg délai, de sorte qu'il maintenait ses demandes,
Madame JREEER GUNEK ; £:it Plaider ses conclusions, en renoncant  sa demande de nullité
du commandement, et elle g demandé qu’il soit jugé que le bailleur ne peut poursuivre la

procédure dés lors que le FSL s’est engagé & régler la dette contre I'abandon de Pinstance.
A t{tre-snbsicfiaire, ellea demandd Ja fixation de In dette 2 3,946,27 €, somme tcpm réglera le FSL

Monsieur NEIFN SN 2 confirmé |a situation et a déolaré percevoir aprés une période de
chémage et depuis peu un reveny brut d’environ 3.600 €, 1l a praposé 200 € par mois pour
maintepir le bail,

L'affaire a été mise en délibérs au 15 janvier 2013.

MOTIFS DE LA DECISION,

Le loyer augmenté des cherges est actuellement de 1.084,14 €,
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. L'actiondu demandeur en constatation de Ia résiliation de plein droitdu bail est recevable
puisque l'assignation a &¢ notifiée au représentant de I'Etat par lettre recommandie avec aceusé
de réception deux mois awmoins avant la date de l'audience, conformément aux-prescriptions de
l'article 24 alinéa 2 de Ia loi du 6 juillet 1989,

. Lesconditions généraiw du bail signé par les parties contiennent une clause résolutoire
qui prévoit qu'a défaut de paiement du loyer ou des charges A 'échéance fixée et deux mois aprés
mdemmt de payer resté sans efiet le bail sera "résilié de plein droit si bon semblc au

Le commandement délivré par exploit du 27 janvier 2012 en application de cetie clause
en reproduit la teneur ainsi que les dispositions des articles 24 de Is loj du 6 juillet 1989 dans sa
rédaction issue de la loi du & juillet 1998 et & de 1a loi du 31 mai 1990, Il mentionne Ia facylts
gourleés gﬁlgafaires de saisir le fonds de sBTicXité pour le logement et en indique I'adresse. It est

onc régulier.

I ressort des pidces Versées aiix débats que le solde restant dt sur les causes dn .

comumiandement & été réglé 19 jours apras Pessignation en justice manifestant I'intention du

bailleur de se prévaloir de In clause. La demande de résiliation de plein droit du bail sera rejetés,

ainsi que les demandes qui en découlaient comme la résiliation du bail, I'expulsion et le paiement
d’utie indemnité d*ocoupation.

a de; e ision

Le bailleur fait la preuve du principe de sa créance en produisant le bail, le
commandement de payer et T’historique individue] arr&id ay 19 novembre 2012, démontvant que
le paiement de 1.084,14 € du 13 novembre 2012 g €t¢ en parfie imputé sur les loyers les plus
anciens, dégageant un solde restant di de 693,85 € sur Péchéance de juillet 2012, C

Madame ASEEER. GIMMD n'a pas contesté 1a somme de 3.946,27 € qui hui est
réclamée. Elle sera condamnée solidairement avec Monsieur Sl gupaiement a titve
de provision sur I'arriéré au mois d’octobre 2012 inclus selon les modalités énopcées au

dispositif de I'ordonnance.

En application des dispositions des articles 1244-1 et 1244-2 du cade civil, le juge peut
accorder des délais de paiement, dans les conditions prévues aux débiteurs en situation de régler
leur dette. Or il sésulte des débats %ue 1a locataire a repris le paiement des loyers et se trouve en
capacité de régler I'ariéré en attendant "aide du FSL annoncée. I convient donc d’octroyer un

Schéancier comme il sera dit au dispositif de *ordonnance.

Surle surplus des demandes

La décision, provisoiré par nature entre les parties, est exécutoire de plein droit. Les
débitbury qui succombent seront condamnés aux dépens. Le juge n’étant pas mis en mesure de
vérifier si le bailleur n’a pas déja encaissé le coit des frais de procédure, sa demande formulée
en application des dispositions de Particle 700 du code de procédure civile sera rejetée,

PAR CES MOTIFS,

Le Président du Tribunal, statuant en référé par mise 2 disposition au greffe, par ordonnance
contradictoire et en premier ressort,

Page -3-



Condgmne solidairement Monsieqr 200 M ¢ 1iadome AN GWIN 2 payer 3 la
SAR%?E IMMOBILIZRE DELA VILLE DE PARIS uneprovision de 3.946,27 euros au fitre
des loyers et charges dus pour Ia période de juillet 2012 & octobre 2012, '

Autorise Monsieur S5 M SNNNEE o Madame SN GWINR A régler ce ryontant en 24
mensuslités de 150 uros en méme temps et en sus des loyers et charges en cours, la demiére
mensualité étant majorée du solde de Ja dette,

Dit qu'a défaut de paiement d'une seule mensualité & ga date, le solde de la dette deviendra
Immédiatement exigible,

Rappelle que la présente ordonnance est exécutoire de plein droit par provision et ne préjudicie
Pas au fond du droit, -

Rejette le surplus des demandes de la SA REGIE IMMOBILIERE DE LA VILLE DE PARIS.
Dit que Pordonnance sera communiquée au Préfet de PARIS ala diligence du greffe.

Condamne Mousicur Sl et Madame PSSR GUNERS aux dépens, lesquels seront
recouvrés conformément 3 la réglementation de Paide juridictionnelle en ce qui concerne
L sadsoalelis (M

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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